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Upravna enota Smarje pri Jel$ah izdaja na podlagi 7. ¢lena Gradbenega zakona - GZ (Uradni
list RS, §t. 61/17, 72/17 - popr., 65/20), na zahtevo Obcine PodcZetrtek, Trska cesta 59, 3254
Podcetrtek, ki o zastopa Zupan Peter Misja, po pooblad€encu, druzbi IBT SPI, d. 0. 0., Trg
revolucije 14, 1420 Trbovlje, ki jo v tem postopku zastopa Jernej JevSevar, v zadevi nove
gradnje kompleksa DU in ZD Pod¢etrtek, naslednje

GRADBENO DOVOLJENJE

Investitorici, Ob&ini Podcetrtek, TrSka cesta 59, 3254 Podcetrtek, se dovoli nova gradnja
kompleksa DU in ZD Podéetrtek, v skladu s projektno dokumentacijo za pridobitev mnenj in
gradbenega dovoljenja - DGD, &t. 8250/20/DGD, avgust 2020 in dopolnitev oktober 2020,
izdelovalca IBT SPI, d. o. 0., Trbovlje, vodja projekta Polona Zilnik, univ. dipl. inZ. arh.

I. OPIS GRADNJE, VRSTA OBJEKTA IN KLASIFIKACIJA:

opis gradnje: gradnja nove stavbe za uresniCevanje programa socialnega varstva za Dom
upokojencev - DU in dodatni prostori Zdravstvenega doma - ZD, s pripadajo¢imi priklju¢ki na
gospodarsko javno infrastrukturo in drugo zunanjo ureditvijo

vrsta gradnje: novogradnja - novozgrajeni objekt

glavni objekt: stanovanjska stavba za druge posebne druzbene skupme

pripadajoci objekti: prikljucki na javno vodovodno, kanalizacijsko, elektro in telekomunikacijsko
omrezje, urejene parkirne povrsine, dostop do javne poti

zahtevnost glavnega objekta: zahteven

pozarno zahteven objekt: ne

objekt z vplivi na okolje: ne

klasifikacija po CC-SI: 11302 - stanovanjske stavbe za druge posebne druzbene skupine
klasifikacija posameznih delov stavbe po CC-Sl:

11302 - stanovanjske stavbe za druge posebne druzbene skupine: 94 %

12640 - stavbe za zdravstveno oskrbo: 6%.

Il. ZEMLJISCA ZA NAMERAVANO GRADNJO IN ZA PRIKLJUCKE NA GOSPODARSKO
JAVNO INFRASTRUKTURO:

Seznam zemlji§¢ za nameravano gradnjo: parc. §t. 89/9, 97/2, k. 0. Pod&etrtek

Seznam zemlji§¢ preko katerih potekajo priklju¢ki na gospodarsko javno infrastrukturo:
-vodovod: parc. 8t. 89/9, 89/2, k. 0. Pod&etrtek

- odvajanje fekalnih odpadnih voda: parc. st. 89/9, 89/2, k. 0. Pod¢etrtek

- odvajanje padavinskih odpadnih voda: parc. st. 89/9, 89/2, k. 0. PodCetrtek

- elektrika: parc. &t. 89/9, k. 0. Podd&etrtek

- telekomunikacije: parc. st. 89/9 k. 0. Pod&etrtek

- prikljucek na javno cesto in parkiri§¢a: parc. st. 89/9, 89/2, k. 0. PodCetrtek.

lll. LOKACIJSKI PODATKI:

Lokacija: v obmogju obstojeéega ZD Podéetrtek in bivalne enote Doma upokojencev Smarije pri
Jeldah v Podcetrtku

Obéina: Pod¢etrtek

Prostorski akt: Odiok o ob&inskem prostorskem nacrtu Obcine Podc&etrtek (Uradni list RS, st
63/18) - OPN

Zazidana povrsina nove stavbe: 1.231,10 m?

Odmiki od sosednjih, tujih zemlji§¢: najmanjsi predpisani odmik znasa 2,00 m, v konkretni
zadevi pa so predvideni naslednji odmiki:

-od parc. §t. 87/3, k. 0. PodGetrtek min. 2,15 m

-od parc. 8t. 86, k.o.Podcetrtek min. 0,74 m

-od parc. 8t. 101, k. o. Pod¢etrtek min. 0,00 m



- od parc. st. 89/8, k. 0. Pod€etrtek min. 17,20 m

- od parc. $t. 90/1, k. 0. Pod&etrtek min. 17,20 m,

vse merjeno od najbolj izpostavljenega dela stavb.

Velikost gradbene parcele: 3.832,00 m?, ki zajema parc. 8t. 89/9, k. o. PodCetrtek, v povrsini
3.273,00 m2in parc. &t. 97/2, k. o. Pod¢etrtek, v povrini 3.273,00 m?

Zagotavljanje komunalne oskrbe in priklju¢evanje na infrastrukturo:

- vodovod: nov prikljutek, ki se mora izvesti z odcepom od javnega omreZja na zemljiS¢u parc.
&t. 89/9, k. 0. Poddetrtek, vsa dela je potrebno izvajati pod pogoji upravljavca omrezja, in sicer:

- objekt se prikljuéuje na obstoje¢e vodovodno omrezje preko dveh tipskih vodomernih jaskov
po pogojih upravijaica vodovoda, predviden je vodomerni jasek za zdravstveni dom in
vodomerni jasek za dom upokojencev

- vodomer mora imeti moZnost daljinskega brezZitnega prenosa podatkov; velikost
vodomernega jaska mora biti usklajena z zahtevami upravljalca vodovodnega omreZja

- cevovod mora biti polozen v zemlji na posebno posteljico iz peska oz. mivko dovolj globoko,
da je prepre¢ena morebitna zamrznitev; po kontanem polaganju in spajanju cevi, vendar pa
pred zasutjem, je treba opraviti $e tlagni preizkus s tlakom najman;j 12 bar

- po geodetskem posnetku in po opravljenem kontrolnem pregledu s strani predstavnika
upravljalca vodovoda se lahko cev obsuje z 2x sejanim peskom do predpisane visine

- montazna dela na izvedbi priklju¢ka lahko izvaja strokovno usposobljena oseba pod nadzorom
upravljavca vodovodnega omrezja

- vodovodni prikljuéek in vse morebitne spremembe na omrezZju je potrebno katastrsko posneti,
podatke pa posredovati v zbirni kataster komunalnih naprav pri upravljaicu vodovoda

- po konéani izvedbi mora izvajalec predati investitorju vso potrebno tehni€no dokumentacijo:
projekt izvedenih del, navodila za uporabo in vzdrzevanje v uradnem jeziku drzave, v kateri se
objekt nahaja, ateste vgrajenih materialov ter garancijske liste za vgrajene naprave

- pri krizanju vodovodnih cevi z cevmi kanalizacije (meteorne, fekalne ali tehnoloske), je
potrebno upoétevati predpisane odmike, ki pa so obvezni, saj se v nasprotnem primeru ne more
zagotoviti varnosti pri morebitnih posegih na cevovodih; za sama krizanja je potrebno upostevati
detajle krizanj

- zunanje hidrantno omreZje mora biti zgrajeno v skladu zasnovo pozarne varnosti, predvidena
sta dva zunanja nadzemna hidranta NH DN80, ki bosta priklopljena na zunanje vodovodno
omrezje, do zadnjega hidranta bo vodena cev, hidrantni vod bo preto¢en

- odvajanje odpadnih voda:

- fekalne vode se morajo speljati v obstojeci revizijski jadek na zemljigtu parc. st. 89/2, k. o.
Podgetrtek, ki je prikljuéen na sistem javnega kanalizacijskega omreZja naselja, vse pod pogoiji
upravljavca omreZja

- padavinske vode je potrebno preko loviica olj in peskolovov speljati do obstojeCega
reviziiskega jaska na zemljiséu parc. &t 89/2, k. o. Poddetrtek, v sistem javnega
kanalizacijskega omrezja naselja, vse pod pogoji upravljavca omrezja

- elektrika: nov priklju¢ek se mora izvesti z odcepom od javnega omrezja, ki se nahaja na
zemljiséu parc. §t. 89/2, k. 0. Pod¢etrtek, predvidena je nova prostostoje¢a priklju¢na merilna
omarica - PMO, za izvedbo nn prikljug¢ka do omarice PMO, se od TP ZDRAVSTVENI DOM
PODCETRTEK izvede nova kabelska kanalizacija

- ker na zemljiscih, kjer je predvidena gradnja novega objekta, poteka obstoje¢ 20kV daljnovod,
je potrebno le-tega pred za¢etkom gradnje prestaviti zunaj obmoc¢ja gradnje ter ga kablirati v
predvideno novo kabelsko kanalizacijo, nova trasa bo potekala po zemljis¢ih parc. t. 89/9, , 86,
97/2, 101, k. 0. Podéetrtek, vsa dela je potrebno izvajati pod pogoji upravljavca omreZja

- telekomunikacije: nov prikljuek na opti¢no omreZje se izvede z odcepom od obstojeCega
omrezja na zemljis¢u parc. §t. 89/9, k. o. PodCetrtek, v novem betonskem jasku, skladno s
pogoji upravljavca

- ker na zemlji¢u, Kjer je predvidena gradnja novega objekta, parc. §t. 89/9, k. o. Podgetrtek,
poteka obstojece TK omrezje (bakreni vod), je potrebno le-tega pred zatetkom gradnje
prestaviti zunaj obmotja gradnje pod pogoji upravljavca omrezja

- ob predvidenem objektu je iz grafiénih prilog razviden potek nove oziroma prestavijene trase
TK voda, ki je na obmogju prometnih povrsin skladno s projektnimi pogoji tudi ustrezno zas&iten
- v kolikor bo obstojee TK omreZje oviralo gradnjo objekta, komunalnih prikljuckov ali dovoza je
potrebna zas¢ita in polozitev rezervnih cevi, ali prestavitev, ki se izvede po navodilih in pod
nadzorom predstavnika Telekoma Slovenije



- najmanj 30 dni pred pritetkom del, je zaradi toénega dogovora glede zakolicbe, zasgite in
prestavitve TK omreZja, terminske uskladitve in nadzora nad izvajanjem del, investitor oziroma
izvajalec o tem dolzan obvestiti skrbnisko sluzbo Telekoma Slovenije na telefonsko $Stevilko
kontaktne osebe, za prestavitev TK naprav mora investitor pridobit vsa potrebna dovoljenja in
soglasja lastnikov zemljiS¢.

- gradbena dela v blizini telefonskega podzemnega omrezja je potrebno obvezno izvajati z
ro&nim izkopom, pod nadzorom strokovnih sluzb Telekoma Slovenije, ki bodo za vsak
konkreten primer dologile $e dodatne potrebne ukrepe za zas&ito TK omrezja; nasip ali odvzem
materiala nad traso TK kabla ni dovoljen; v telefonskih kabelskih jaskih ne smejo potekati vodi
drugih komunalnih napeljav

- vsa dela v zvezi z zasd&ito in prestavitvami tangiranih TK kablov izvede Telekom Slovenije d. d.
(ogledi, izdelava tehni¢nih resitev in projektov, zakolicbe, izvedba del in dokumentiranje
izvedenih del)

- po zaklju¢ku del, ter pred izvedbo tehni¢nega pregleda oz. pred izdajo uporabnega dovoljenja
za navedeno gradnjo je potrebno pri upravijalcu TK omrezja narociti kvalitativni pregled
izvedenih del prestavitve oz. zasCite tangiranega TK omrezja in pridobiti pisno izjavo o
izpolnjenih pogojih.

- prikljucek na javno cesto: obstojet cestni prikljuéek do ZD in DU Pod¢etriek, ze izveden z
odcepom od obginske javne poti JP 817 351, ki je priklju¢ena na LC 317 051.

IV. PRIDOBLJENA MNENJA s pogoji za izvedbo gradnje, vzdrzevanje in uporabo objekta,
dolocenimi v postopkih izdaje mnenj:

e mnenje o skladnosti s prostorskim planom: Obcina PodCetrtek, mnenje 5t. 3502-
0039/2020, od 24. 6. 2020,

e mnenja v varovanih obmogjih:

- varstvo kulturne dediSéine (naselbinski spomenik Podéetrtek — Tr§ko jedro, ESD 4595):
Zavod za varstvo kulturne dedis€ine Slovenije, OE Celje, kulturnovarstveno mnenje §t. 35108-
0201/2020-12-LCO, MR, AMK, od 2. 10. 2020, med drugimi pogoiji, tudi:

- prilozena projektna dokumentacija - DGD, ie skladna z varstvenim rezimom, dolocenim s
predpisi iz pristojnosti ZVKDS in opredeljenih v kultumovarstvenih pogojih ZVKDS st. 35108-
0201/2020-9 LCO, MR, AMK, z dne 31. 8. 2020 ter s pozitivnim mnenjem Strokovne komisije za
arheoloske raziskave (10. to¢ka potrjenega zapisnika 377. seje SKAR st. 012-5/2020, z dne 28.
9. 2020 - zadeva st. 62240-400/2020)

- pri izdelavi projektne dokumentacije za izvedbo gradnje naj investitor uposteva 3e:

- posami¢ne detajle (sencila, stavbno pohistvo, ograjne elemente, lesene elemente,...), izbrane
materiale in barvne tone je potrebno pred izvedbo uskladiti z odgovornim konservatorjem,

- izvedbo zasaditve in ureditev zunanjih povrsin je potrebno pred izvedbo uskladiti z

odgovornim konservatorjem .

- investitor je pred izgradnjo kompleksa Ze izvedel predpisane predhodne arheoloske raziskave,
to je arheoloski testni izkop v obliki strojnih testnih jarkov, po I. to¢ki izdanih kultumovarstvenih
pogojev.; investitor je kot izvajalca arheoloske raziskave izbral podjetie PJP d.0.0, Slovenska
Bistrica, ki je ZVKDS, Obmo¢ni enoti Celje, prediozilo preliminarno porocilo o opravljeni
arheoloski raziskavi (preliminarno Porocilo o predhodni arheoloski raziskavi, arheoloski testni
izkop v Pod&etrtku, oktober 2020, avtorja G. Caksa, podjetje PJP d.0.0.)

- v skladu s 84. ¢lenom ZVKD-1 pristojni Zavod izvaja konservatorski nadzor nad posegi v
dediséino, zato ga je potrebno vsaj 10 dni pred pricetkom del pisno ali po elektronski posti
(tainistvo.ce@zvkds.si), 0 tem obvestiti, da se lahko pravodasno zagotovi strokovni nadzor, ki
ga ZVKDS izvaja v okviru svoje redne dejavnosti

- ¢e na obmocju ali predmetu posega nakljuéno vseeno najde arheoloska ostalina, mora
najditelj/lastnik zemljis&a/drug stvarnopravni upravi¢enec na zemljis¢u ali njegov posestnik/
investitor in odgovorni vodja del poskrbeti, da ta ostane neposkodovana ter na mestu in v
polozZaju, kot je bila odkrita, o najdbi pa morata najpozneje naslednji delovni dan obvestiti
ZVKDS (prvi odstavek 26. ¢lena ZVKD-1),

¢ mnenja v varovanih pasovih infrastrukture:

- elektro omrezje: Elektro Celje, d. d., Celje, mnenje k projektu $t. 1223899, od 17. 9. 2020

- telekomunikacijsko omrezje: Telekom Slovenije, d. d., TKO vzhodna Slovenija, Celje,
mnenje k projektnim resitvam &t. 87836-CE/3512-LM, od 14. 9. 2020

- vodovodno omrezje: OKP, d. 0. 0., Rogaska Slatina, mnenje k projektu &t. 007-9544/2-2020-
UK/AG, od 15. 9. 2020




- kanalizacijsko omrezje: OKP, d. 0. o., Rogaska Slatina, mnenje k projektu &t. 007-9544/2-

2020-UK/AG, od 15. 9. 2020

- cestno omrezje: Obcina Podtetriek, cestno soglasje §t. 3502-0071/2020, od 11. 6. 2020,

¢ mnenja za prikljuditev:

- oskrba s pitno vodo: OKP, d. 0. 0., Rogaska Siatina, mnenje k projektu t. 007-9544/2-2020-

UK/AG, od 15. 9. 2020

- odvajanje odpadnih voda: OKP, d. o. 0., Rogaska Slatina, mnenje k projektu §t. 007-9544/2-

2020-UK/AG, od 15. 8. 2020

- (?SKZ;baz z elektriéno energijo: Elektro Celje, d. d., Celje, soglasje za priklju¢itev §t. 1223899,

od 7. 9. 2020

- dostop do tk omrezja: Telekom Slovenije, d. d., TKO vzhodna Slovenija, Celje, mnenje k

projektnim resitvam &t. 87836-CE/3512-LM, od 14. 9. 2020

édostop do javne ceste: Obgina Podgetrtek, cestno soglasje &t. 3502-0071/2020, z dne 11. 6.
020.

V. PODATKI O NOVEM OBJEKTU:

a. velikost:

- tlorisna velikost (max. zunanje mere na stiku z zemljiScem): 2560 x 22,90 + 27,10 x
22,90 + 2,30 x 3,10 m (pozarno stopnisée)

- bruto tlorisna povrsina: 3.388,76 m’

- bruto prostornina: 13.864,50 m’

- vi§ina objekta: 16, 15 m, merjeno od kote tal pritli¢ja, kjer je kota +- 0,00, do kote slemena
strehe; najveéja razdalja od kote tal tlaka najnizje etaze do vrha stavbe do najvisje kote mora
znasati 17,40 m

- absolutna viSinska kota +- 0,00: 218,50 m n.v.

- tevilo etaz: 3 - pritli¢je, nadstropje, izkori$¢eno podstresje (mansarda)

- §tevilo nastanitvenih enot: 22

- §tevilo lezisé: 24

- §tevilo parkirnih mest: obstoje¢a v neposredni bliZini ter novih 12 PM + 1 PM za invalida v
pritliéni etazi nove stavbe

b. oblikovanje objekta: stavba bo zgrajena v meSanem konstrukcijskem sistemu, predvidoma
temeljena na armiranobetonski temeljni plo&¢i na utrienem nasutju ustrezne zbitosti in debeline,
varovanje izkopa gradbene jame je predvideno z armiranobetonsko pilotno steno po naértu
varovanja gradbene jame v fazi PZI; nosilna konstrukcija objekta predvidena v masivni armirano
betonski izvedbi po skeletno panelnem sistemu (meSani konstrukcijski sistem); vertikalna
nosilna konstrukcija bo sestavliena iz stebrov in sten med okvirji, horizontalne nosilne
konstrukcije paiz medetazne plos¢e in nosilcev; vertikalne komunikacije sestavljata glavno
notranje AB stopni$&e in dvigalo, evakuacijsko zunanje (pozarno) stopnid&e je predvideno v ab
in jekleni izvedbi; ostresje objekta bo izvedeno kot klasicno leseno ostresje iz masivnega lesa
primerne kvalitete

- streha zasnova kot simetri¢na dvokapnica s sodobnimi fréadami na zahodni in vzhodni fasad,
naklona stresin 35 stopinj, stresna kritina ope¢nata v naravni ope¢nati barvi, fréade sodobno
oblikovane z ravno streho in oblegene v plogevino, v odtenku enakemu barvi opecne kritine

- vse fasadne odprtine na objektu bodo med seboj dimenzijsko ter kompozicijsko skladno
oblikovane ter ritmiéno razporejene po fasadi, vegje odprtine bodo vertikalno ¢lenjene; fasada
objekta bo kontaktna v pastelnih zemeljskih tonih, stavbno pohiétvo bo leseno s trosiojno
zasteklitvijo, garazna vrata bodo v ALU izvedbi, v barvi enaki lesenemu stavbnemu pohistvu;
za razdlenitev fasade bodo uporablieni sekundarni elementi/obloge v naravnih barvah, terase
bodo na posameznih segmentih zasencene z pergolami izvedenih iz lesenih elementov ter
ozelenjene- togne definicije posameznih obdelav, barvnih tonov, ograje, senéenje in posamezni
izvedbeni detajli bodo natanéno definirani v fazi PZI, morajo pa biti usklajeni z odgovornim
konzervatorjem ZVKDS, OE Celje, oz. tudi z drugimi pogoji in priporogili ZVKDS, OE Celje kot
so bili podani v postopku izdaje kuiturnovarstvenega mnenja $t. 35108-0201/2020-12-LCO, MR,
AMK, od 2. 10. 2020.

V1. VELJAVNOST GRADBENEGA DOVOLJENJA _
Gradbeno dovoljenje preneha veljati, ¢e investitor ne vlozi popolne prijave zadetka gradnje v
petih letih od njegove pravnomognosti.



Investitorica mora pri pristojnem upravnemu organu za gradbene zadeve osem dni pred
zactetkom gradnje novega objekta, prijaviti zadetek gradnje na predpisanem obrazcu. Prijavi je
potrebno med drugim, obvezno priloZiti tudi projekt za izvedbo - PZI.

Pred zacetkom gradnje novega objekta mora izvajalec poskrbeti za zakoliéenje objekta, ki se
izvede v skladu s pogoji, dolocenimi v gradbenem dovoljenju. Zakoli¢enje objekta se izvede kot
geodetska storitev po predpisih o geodetski dejavnosti.

Investitorica mora pred zatetkom gradnje novega objekta imenovati nadzornika.

Investitorica mora po dokon&anju gradnje pri pristojni upravni enoti vioZiti zahtevo za izdajo
uporabnega dovolienja, ki se vioZi na predpisanem obrazcu.

VIl. Zahtevek za izdajo gradbenega dovoljenja in dokumentacija za pridobitev gradbenega
dovoljenja sta sestavni del gradbenega dovoljenja.

VII1. V postopku posebni stro$ki postopka niso bili zaznamovani.
Obrazlozitev:

Investitorica, Obdina Pod&etrtek, Tréka cesta 59, 3254 Podcetrtek, ki o zastopa Zupan Peter
Misja, je z zahtevkom od 23. 9. 2020 po pooblastencu, druzbi IBT SPI, d. 0. o., Trg revolucije
14, 1420 Trbovlje, ki jo v tem postopku zastopa Jernej JevSevar, zaprosila za izdajo
gradbenega dovoljenja za novo gradnjo kompleksa ZD in UD Podé&etrtek, na zemljis€ih parc. &t.
89/9, 97/2, k. o. Podcetrtek.

K zahtevku, ki je bil nazadnje dopolnjen 19. 10. 2020, je bila priloZzena naslednja dokumentacija:
- projektna dokumentacija za pridobitev mnenj in gradbenega dovolienja - DGD, $t
8250/20/DGD, avgust 2020 in dopolnitev oktober 2020, izdelovalca IBT SPI, d. o. o., Trbovlje,
vodja projekta Polona Zilnik, univ. dipl. inZ. arh.

- pooblastilo investitorice iz maja 2020

- mnenja pristojnih mnenjedajalcev, ki so jih izdali:

- Obcina Pod&etrtek, mnenje &t. 3502-0039/2020, od 24. 6. 2020 in cestno soglasje &t. 3502-
0071/2020, od 11. 6. 2020

- Zavod za varstvo kulturne dedis€ine Slovenije, OE Celje, kulturnovarstveno mnenje $t. 35108-
0201/2020-12-L.CO, MR, AMK, od 2. 10. 2020,

- Elektro Celje, d. d., Celje, mnenje k projektu st. 1223899, od 17. 9. 2020 in soglasje za
prikljucitev &t. 1223899, od 7. 9. 2020

- Telekom Slovenije, d. d., TKO vzhodna Slovenija, Celje, mnenje k projektnim reSitvam §t.
87836-CE/3512-LM, od 14. 9. 2020

- OKP, d. 0. 0., Roga$ka Slatina, mnenje k projektu $t. 007-9544/2-2020-UK/AG, od 15. 9. 2020
- kopija sluznostne pogodbe, ki jo je investitorica sklenila z upravijavcem elektro omrezja,
Elektrom Celje d. d., Vrun&eva 2a, 3000 Celje ter Olgo Cveti¢, Trika cesta 73, 3254 Podcetrtek,
lastnico zemlji§¢a parc. §t. 86, k. 0. PodcCetrtek, za izvedbo nn prikljucka po tem zemljiscu,
overjena pri notarju Sergeju Rojsu pod §t. OV. 1311/2020, od 7. 10. 2020

- kopija sluznostne pogodbe, ki jo je investitorica sklenila z upravljavcem elektro omrezZja,
Elektrom Celje d. d., Vrunéeva 2a, 3000 Celje ter Simono Straus Flajnik, Skofja Gora 35, 3254
Podcetrtek, lastnico zemljis¢a parc. §t. 101, k. 0. Pod€etrtek, za izvedho nn prikijucka po tem
zemijid€u, overjena pri notarju Sergeju Rojsu pod &t. OV. 1358/2020, od 15. 10. 2020

- pisna izjava Olge Cveti¢, Tr8ka cesta 73, 3254 Podcetrtek, lastnice sosednjega zemljis¢a
parc. &t. 86, k. 0. Pod&etrtek, da je seznanjena in da se strinja s predvidenim odmikom in
gradnjo po prilozenem DGD, od 7. 10. 2020

- pisna izjava Simone Straus Flajnik, Skofja Gora 35, 3254 Podgetrtek, lastnice sosednjega
zemljis¢a, parc. $t. 101, k. o. PodZetrtek, da je seznanjena in da se strinja s predvidenim
odmikom in gradnjo nove stavbe po prilozenem DGD, od 15. 10. 2020

- pisna izjava Leopolda Alegra in Mirjane Alegro, Trdka cesta 65, 3254 Podd&etrtek, lastnikov
sosednjega zemlji8Ca, parc. &t. 89/8, 90/5, k. o. Pod&etrtek, da sta seznanjena in da se strinjata
s predvidenim odmikom in gradnjo nove stavbe po prilozenem DGD, od 21. 10. 2020, s
pripombo, da naj obstoje¢i dovoz, ki je edini dovoz do njune parcele, ostane nemotena

5



dostopen (tudi za tovorna vozila) in da se ju ob predhodnem zaprtju, pravo¢asno obvesti (vsaj
24 ure prej), motnja dovoza pa naj ne bi bila dalj8a od 24 ur

- pisna izjava Milene Jurjec, Tréka cesta 71, 3254 Pod¢etrtek, Rada Jurjeca, Trska cesta 69,
3254 Podcetrtek, ter Damjana Jurjeca, Linhartova ulica 8a, 3250 Rogaska Slatina, lastnikov
sosednjega zemljis¢a, parc. §t. 87/3, k. o. Podgetrtek, da so seznanjeni in da se strinjajo s
predvidenim odmikom in gradnjo nove stavbe po priloZenem DGD, od 15. 10. 2020

- pisna izjava Doma upokojencev Smarje pri Jelsah, Rakezeva ulica 8, 3240 Smarje pri
Jeldah, ki ga zastopa direktorica Gordana Drimel, kot imetnika sluznostne pravice hoje in voZenj
z vsemi vozili po zemljis&u parc. &t. 89/9, k. 0. Pod¢etrtek, da so seznanjeni in da se strinjajo s
predvideno gradnjo nove stavbe po prilozenem DGD, od 29. 9. 2020

- izjava Obgine PodZetrtek od 7. 10. 2020, da predvidena gradnja kompleksa ZD in UD
Podcetrtek na zemljis&ih parc. §t. 89/9, 97/2, k. o. Podcetrtek, predstavija gradnjo v javnem
interesu

- odlo&ba Obcine Podéetrtek &t. 426-0016/2020, od 7. 10. 2020, da obéina kot investitorica ni
zavezanka za placilo komunalnega prispevka.

Upravni organ je v postopku po uradni dolznosti izvedel vpoglede in preveril ter v zadevo tudi
priloZil naslednje listine:

- podatke iz Informacijskega sistema eZK, z vpisanimi plombami

- podatke katastra: izris parcel, ortofoto nacrt, GJI, REN

- namensko rabo in druge pogoje iz veljavnega prostorskega akta - OPN

- podatke iz Atlasa okolja

- podatke iz Registra kulturne dedigcine

- evidenco odgovornih projektantov ZAPS in I1ZS

- podatke iz Javnega pregledovalnika grafi¢nih podatkov MKO o dejanski rabi zemljiS¢.

I. Upravni organ je po pregledu zahtevka in prilozene dokumentacije, ugotovil, da je investitorica
k zahtevi, viozeni na predpisanem obrazcu, prilozil vso predpisano dokumentacijo in druge
listine, kot je to dolodeno v 35. &lena GZ. Ta namre¢ navaja, da je potrebno k zahtevi za izdajo
gradbenega dovoljenja, ki mora biti vioZzena na obrazcu, priloZiti dokumentacijo za pridobitev
gradbenega dovoljenja, mnenja pristojnih mnenjedajaicev (razen v primerih, ko se gradnja
izvaja na obmogju prostorskega izvedbenega akta, h kateremu so le-ti Ze izdali pozitivho
mnenje in se v njem izrekli, da pridobivanje mnen;j v postopku izdaje gradbenega dovoljenja ni
potrebno), ter dokazilo o pravici graditi, ¢e ta pravica $e ni vpisana v zemljisko knjigo. Vsebina
predpisanega obrazca zahteve pa je dologena v Prilogi 11A iz Pravilnika o podrobnejsi vsebini
dokumentacije in obrazcih, povezanih z graditvijo objektov (Uradni list RS, &t. 36/2018) - v
nadaljevanju Pravilnik, v katerem je predpisana tudi vsebina dokumentacije za pridobitev
gradbenega dovoljenja.

V nadaljevanju je bilo ugotovljeno, da se obravnavani objekt v skladu z Uredbo o razvri&anju
objektov (Uradni list RS, &t. 37/2018) - v nadaljevanju Uredba, razvré¢a med zahtevne objekte,
glede na namen pa po preteznosti (94%) med stanovanjske stavbe za druge posebne druzbene
skupine s klasifikacijo 11302, v manj$em delu (6 %) pa tudi kot stavbe za zdravstveno oskrbo s
klasifikacijo 12640.

Po pregledu projektne dokumentacije in listin, je upravni organ tudi ugotovil, da je predmet tega
postopka po definiciji 2. ¢lena ZGO-1, tocke 24, novogradnja, ki je gradnja, ki ima za posledico
novo zgrajen objekt, ta pa se definira kot objekt, ki je popolnoma zgrajen na novo in prej ni
obstajal.

Upravni organ je tako v tem postopku na podlagi vpogleda v prilozeno projektno dokumentacijo
- DGD, ugotovil, da investitorica namerava na obravnavani iokaciji, ki se nahaja v neposredni
blizini Zdravstvenega doma Podgetriek - v nadaljevanju ZD, v delu katere deluje tudi zunanja
bivaina enota Doma upokojencev Smarje pri Jel$ah - v nadaljevanju DU, zgraditi novo stavbo, ki
bo namenjena za uresni¢evanje programa socialnega varstva za DU, v kateri bodo tudi dodatni
prostori ZD. _
Predvideni objekt bo obsegal pritli¢je, nadstropje in mansardo. V pritli¢ni, delno vkopani etazi
bodo parkirni prostori, skupni in servisni prostori, prostori za potrebe ZD in prostori za dnevno
varstvo DU. V nadstropni in mansardni etazi bodo prostori namenjeni bivanju starostnikom v
stanovanjskih skupinah, omogo¢ena bo sodobna oblika bivanja. V vsaki etaZi je predvidena ena
stanovanjska skupina z vsemi pripadajogimi notranjimi prostori in zunanjimi terasami.



Kot je bilo navedeno v prilozenem DGD, je predvidena novogradnja tlorisno zasnovana kot
pravokotnik, ki se zalomi pod kotom 35 °. Z zamikanjem vi§jih etaz je objekt oblikovan terasasto
in po zasnovi sledi obstoje¢emu terenu, visinski gabarit bo znasal P+N+M. Konstruktivho bo
izvedena v mesanem konstrukcijskem sistemu, predvidoma temeljena na armiranobetonski
temeljni plos¢i na utrjenem nasutju ustrezne zbitosti in debeline, varovanje izkopa gradbene
jame je predvideno z AB pilotno steno po naértu varovanja gradbene jame v fazi PZIl. Nosilna
konstrukcija objekta je predvidena v masivni armirano betonski izvedbi po skeletno panelnem
sistemu (mesani konstrukcijski sistem). Vertikalne nosilne konstrukcije predstavljajo stebri in
stene med okvirji, horizontalne nosilne konstrukcije pa medetazne plos€e in nosilci. Vertikalne
komunikacije sestavljata glavno notranje AB stopnid¢e in dvigalo, evakuacijsko zunanje
{pozarno) stopnisce je predvideno v ab in jekleni izvedbi. Glavni vhod v objekt bo ustrezno
oblikovan in za&¢iten pred vremenskimi vplivi, omogocen bo tudi dostop za intervencijska vozila.
Predvidena je tudi komunikacija preko garaze v prostore dnevnega centra in prostore za
potrebe ZD, horizontalne komunikacije bodo lo¢ene in prilagojene namenu posameznih
prostorskih sklopov. Streha nove stavbe bo simetricna dvokapnica z naklonom stredin 35 °,
sleme strehe bo vzporedno z daljSo stranico objekta in vzporedno s plastnicami, kritina bo
neglazirana opec¢na kritina v opec¢ni rdeéi barvi. Mansardni del bo osvetljen s fréadami, ki so
kompozicijsko skladno oblikovane, fréade so zasnovane moderno z ravno streho, oble¢ene
bodo v rdec¢o plo¢evino, ki bo v odtenku enaka barvi opec¢ne kritine.

Za potrebe predvidenega objekta bodo urejeni tudi pripadajoci prikljuéki na javno komunalno in
prometno infrastrukturo, na nacin, da bodo skladno s pogoji upravljavcev, izvedeni novi
priklju¢ki na javno vodovodno, kanalizacijsko, elekiro in opti¢no omrezje. Dostop do novega
objekta bo omogocen po obstojeti dovozni cesti na parc. $t. 89/2, k. 0. Podcetrtek, glede na
namen objekta pa bodo urejena tudi nova parkirna mesta v pritliéni etaZzi nove stavbe. Nov
vodovodni prikljuéek bo tako izveden z odcepom od javnega omrezja, ki se nahaja na zemljis€u,
kier se predvideva gradnja, parc. §t. 89/9, k. 0. Podc&etriek. Fekalne vode se bodo odvajale v
sistem javnega kanalizacijskega omrezja naselja, in sicer bodo priklju¢ene na obstojedi revizijski
jagek na zemlji¢u parc. §t. 89/2, k. 0. Podeetrtek. Padavinske vode bo potrebno preko lovilca
olj in peskolovov speljati do obstojeega revizijskega jaska na zemljiséu parc. §t. 89/2, k. o.
Podc¢etrtek, ki je povezan v sistem javnega kanalizacijskega omrezja naselja. Nov
nizkonapetostni elektro priklju¢ek se bo izvedel z odcepom od javnega omreZja, ki se nahaja na
zemljiS€u parc. st. 89/2, k. 0. Pod¢etrtek, predvidena je nova prostostojeda prikijuéna merilna
omarica - PMO, do katere bo nn prikljucek izveden iz TP ZDRAVSTVENI DOM PODCETRTEK.
Ker na zemlji&cih, kjer je predvidena gradnja novega objekta, poteka obstoje¢ 20 kV daljnovod,
bo potrebno le-tega pred zacetkom gradnje prestaviti zunaj obmocja gradnje ter ga kablirati v
predvideno novo kabelsko kanalizacijo, nova trasa bo potekala po zemljis¢ih parc. 5t. 89/9, 86,
97/2, 101, k. o. Podc¢etrtek. Del tk omrezja, ki poteka na severozahodni novogradnje, bo
potrebno tudi pred pricetkom gradnje prestaviti zunaj obmodja gradbi$¢a pod pogoji upraviljavca
tega omrezja.

Il. Upravni organ je pri ugotavljanju katere osebe zaradi varstva svojih pravic in pravnih koristi,
se imajo pravico udelezevati postopka izdaje gradbenega dovoljenja kot stranski udelezenec,
uposteval dolocCila 36. Clena GZ, ki navaja, da so stranke, poleg investitorja, lahko: lastnik
nepremi¢nine in imetnik druge stvarne pravice na nepremi¢nini, ki je predmet izdaje gradbenega
dovoljenja; lastnik zemljis¢a, ki meji na nepremic¢nine, na katerih je nameravana gradnja, razen
¢e pristojni upravni organ za gradbene zadeve ugotovi, da gradnja nanj ne vpliva; druga oseba,
Ce izkaze, da bi nameravana gradnja zaradi svojega vpliva med gradnjo in po njej lahko vplivala
na njene pravice in pravne koristi oziroma na njeno nepremicnino, pri temer se za pravno korist
Steje zlasti korist, ki se nanasa na namensko rabo zemlji§¢a oziroma objekta, na ukrepe za
zmanj$anje emisij, odmike od parcelnih meja in sosednjih stavb, ukrepe za preprecevanje
Sirjenja pozara na sosednje objekte, dostope in povrsine za gasenje in reSevanje ter mehansko
odpornost in stabilnost nepremi¢nine v lasti stranskega udelezenca, in druge osebe, ¢e tako
dolo¢a zakon. V nadaljevanju istega ¢lena je tudi navedeno, da osebe, ki izpolnjujejo pogoje iz
prejSnjega odstavka, pridobijo poloZaj stranskega udelezenca s priglasitvijo udelezbe v
postopku izdaje gradbenega dovoljenja, razen &e je v 15 dneh od priglasitve izdan sklep o
zavrnitvi vstopa te osebe v postopek; stranski udelezenec iz drugega odstavka tega &lena ima
enake pravice in dolznosti kot stranka, ¢e zakon ne dolo¢a drugade. Na podlagi dologil 37.
¢lena GZ pristojni upravni organ za gradbene zadeve osebe iz drugega odstavka prej$njega
¢lena, ki so ji znane na podlagi uradnih evidenc, seznani o zacetku postopka in jih povabi k
udelezbi z osebno vroditvijo. Na podlagi dolo&il 38. ¢&lena GZ mora vabliena oseba priglasiti
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svojo udelezbo v postopku v roku, dolo¢enem v vabilu k udelezbi, ée je v dolo¢enem roku ne
priglasi, se 3teje, da se z nameravano gradnjo strinja in se ne more vkljuciti v postopek izdaje
gradbenega dovoljenja ter nima pravice do pritozbe; oseba, ki priglasi udelezbo v postopku,
mora ob priglasitvi pojasniti razloge za udelezbo, lahko pa navede tudi razloge, zaradi katerih
nasprotuje nameravani gradnji. Ne glede na citirana dologila, pa investitor na podlagi dolocil 39.
tlen GZ, lahko predlozi pisno izjavo stranke oz. stranskega udelezenca, da se strinja z
nameravano gradnjo kadarkoli do izdaje gradbenega dovoljenja; v tem primeru se stranka ne
vkljutuje v postopek izdaje gradbenega dovoljenja, temve¢ se ji gradbeno dovoljenje samo
vroéi. V tretiem in getrtem odstavku istega 39. ¢lena GZ je tudi navedeno, da v primeru, da
investitor priloZi izjave stranskih udelezencev ali, &e je sklenil pisno pogodbo o pridobitvi
lastninske ali druge stvarne pravice z lastnikom zemlji¢a, se le-teh ne vkljucuje v postopek
izdaje gradbenega dovoljenja, temveé se jim gradbeno dovoljenje samo vroci.

Glede na vsa citirana dologila ter glede na v projektni dokumentaciji - DGD opredeljene
pricakovane vplive gradnje, predvidene odmike objekta od sosednjih tujih zemljiS¢, ter
predvidene poteke komunalnih prikljuékov in dovozne ceste, je upravni organ v konkretni zadevi
smatral, da v tem postopku imajo status stranskega udelezenca lastniki sosednjin zemljisca,
par. &t. 89/8 in 90/5, k. o. PodZetrtek, Leopold in Mirjana Alegro, Trska cesta 65, 3254
Podgetttek, parc. &t. 87/3, Milena Jurjec, Trska cesta 71, 3254 Podcetrtek, Rado Jurjec, Trska
cesta 69, 3254 Podéetrtek, ter Damjan Jurjec, Linhartova ulica 8a, 3250 Rogaska Slatina,
lastnica parc. &t. 86, k. 0. Pod¢etrtek, Olga Cveti¢, Tréka cesta 73, 3254 Podcetrtek, ter lastnica
parc. &. 101, k. o. Podéetrtek, Simona Straus Flajnik, Skofja Gora 35, 3254 Podcetrtek. Z
navedenima lastnicama sosednjih zemljis¢ parc. §t. 86 in 1010, k. 0. Podcetrtek, je investitorica
sklenila tudi sluZznostne pogodbe za izvedbo nn prikljucka po teh zemljis¢ih. V postopku je imel
izkazan status stranskega udelezenca tudi Dom upokojencev Smarje pri Jel$ah, Rakezeva ulica
8, 3240 Smarje pri Jel$ah, ki ga zastopa direktorica Gordana Drimel, saj je v zemljiski knjigi
vpisan kot imetnik sluznostne pravice hoje in voZenj z vsemi vozili po zemljis¢u parc. §t. 89/9, k.
0. Podcetrtek.

Sicer pa je upravni organ javno naznanil, da se pri upravni enoti vodi obravnavani zahtevek za
izdajo gradbenega dovolienja, in sicer z objavo z dne 30. 9. 2020 na e-oglasni deski.
Investitorici, 0z, njeni pooblas&enki je bilo tudi poslano z narocilom, da ga skladno z dolocili
tretiega odstavka 37. &len GZ, namesti na javno dostopno in vidno mesto na nepremi¢nini, ki je
predmet zahteve za izdajo gradbenega dovoljenja.

Upravni organ je ugotovil, da udelezbe v postopku vse do izdaje te odlocbe, ni priglasil nih&e.
Ker je investitorica v zadevo priloZila pisne izjave stranskih udelezencev, da so seznanjeni z
gradnjo po prilozenem DGD in je sklenila pisne pogodbe o pridobitvi sluznostnih pravic za
izvedbo komunalnih prikljutkov s prej navedenima lastnicama zemlji¢, po katerih bodo ti
potekali, je upravni organ uposteval dolotila 39. Clena GZ, in v ta postopek izdaje gradbenega
dovoljenja ni posebej vkljugeval lastnike teh zemljiSE, ampak jim to gradbeno dovoljenje samo
vrota. Citirani &len GZ namreé, v tretiem in &etrtem odstavku dolo¢a, da v primeru, da investitor
prilozi izjave stranskih udelezencev ali, ¢e je sklenil pisno pogodbo o pridobitvi lastninske ali
druge stvarne pravice, se le-teh ne vklju¢uje v postopek izdaje gradbenega dovoljenja, temve
se jim gradbeno dovoljenje samo vroci.

lll. Na podlagi 43. &lena GZ izda pristojni upravni organ za gradbene zadeve gradbeno

dovoljenje, Ce:

1. je gradnja skladna z dolot¢bami prostorskega izvedbenega akta v delu, ki se nana8a na

graditev objektov, in z dolo¢bami predpisov o urejanju prostora,

2. sta dokumentacijo za pridobitev gradbenega dovolienja podpisala projektant in vodja

projekta, ki je bil v ¢asu izdelave dokumentacije vpisan v imenik pristojne poklicne zbornice, ter

da je njen sestavni del njuna podpisana izjava, da so na ravhi obdelave dokumentacije za

pridobitev gradbenega dovolienja izpolnjene zahteve iz 15. Clena GZ; podpis projektanta in

vodje projekta ter izjava niso potrebni pri nezahtevnih objektih in spremembi namembnosti,

3. je nameravana gradnja skladna s predpisi, ki so podlaga za izdajo mnenj,

4. iz dokumentacije izhaja, da bo zagotovljena minimalna komunalna oskrba,

5. nameravana gradnja ne bo $kodljivo vplivala na varstvene cilje varovalnih obmogij, njihovo

celovitost in povezanost, te je za objekt, za katerega se zahteva gradbeno dovoljenje, treba

izvesti presojo sprejemljivosti v skladu s predpisi, ki urejajo ohranjanje narave, _

6. je investitor v zemljiski knjigi vpisan kot lastnik ali imetnik stvarne pravice, ki mu daje pravico

graditi na tuji nepremi¢nini, na kateri je predvidena gradnja, ali pa to pravico izkazuje z dokazili
8



iz 3. totke drugega odstavka, tretiega ali Cetrtega odstavka 35. &lena GZ, pri temer je v
zemljiski knjigi oznacena plomba za vpis te pravice v zemljisko knjigo,

7. je platano nadomestilo za degradacijo in uzurpacijo, e je to predpisano v 92. &lenu tega
zakona, ali je pla¢an prvi obrok nadomestila za degradacijo in uzurpacijo, ée je odobreno
njegovo obroéno odplacevanje in od$kodnina zaradi spremembe namembnosti kmetijskega
zemljis¢a v skladu z zakonom, ki ureja kmetijska zemljis¢a,

8. je platan komunalni prispevek oziroma so na drug zakonit nacin izpolnjene investitorjeve
obveznosti v zvezi s placilom komunalnega prispevka.

K t&.1 Pri preverjanju usklajenosti predvidene gradnje z dolo&bami prostorskega izvedbenega
akta, je upravni organ ugotovil, da za obravnavano obmodje velija Odlok o ob&inskem
prostorskem naértu Obcine Pod¢etrtek ((Uradni list RS, $t. 63/18) - v nadaljevanju OPN.

Lokacija se tako nahaja v EUP pod oznako POO01 - Podgetrtek, v preteznem delu v obmodju
stavbnih zemljis¢ z oznako CU, v manjSem pa v obmodgju z oznako K2. Kot izhaja iz 41. in 42.
¢lena OPN, so obmo¢ja z oznako K2 po namenski rabi opredeljena kot druga kmetijska
zemlji§¢a, obmocja z oznako CU pa so po namenski rabi opredeljena kot osrednja obmocja
centralnih dejavnosti, to so obmocja historitnega ali novih jeder, kjer gre pretezno za
prepletanje trgovskih, oskrbnih, storitvenih, upravnih, socialnih, zdravstvenih, vzgojnih,
izobrazevalnih, kulturnih, verskih in podobnih dejavnosti ter bivanje, ki se urejajo na podlagi
dologil 62. ¢lena OPN. V citiranem &lenu je med drugim navedeno, da se glede namembnosti in
vrste posegov v prostor, dovoljene tudi gradnje stavb splodnega druzbenega pomena, kamor
se razvrs¢ajo tudi 11302 - stanovanjske stavbe za druge posebne druzbene skupine ter 12640 -
stavbe za zdravstveno oskrbo. V istem &lenu je tudi dolo€eno, da pri umestitvi objekta v prostor
mora odmik zahtevnih in manj zahtevnih objektov od posestne meje znasati min. 2,00 m, ¢e pa
je odmik manjsi, mora z tem soglasati lastnik sosednjega zemljis¢a in morajo biti zagotovljeni
svetlobnotehni¢ni, pozarnovarnostni, sanitarni in drugi pogoji ter je omogoceno vzdrzevanje in
raba objektov v okviru parcele, namenjene gradnji. Glede velikosti, arhitekturne zasnove in
oblikovanja so bili v konkretni zadevi upostevani tudi pogoji in smernice iz istega 62. ¢lena OPN,
v katerem je tudi navedeno, da je tlorisna povrdina max. za stanovanjske stavbe 300 m2, da so
tlorisnih gabariti drugih stavbe lahko vedji in se prilagajajo funkciji objekta, da etaznost znasa
max. K+P+2+M, pri ¢emer mora biti klet v celoti vkopana, kolenéni zid v mansardi pa ne
presega visine 0,00 m (brez kolenénega zidu v mansardi) ali max. K+P+1+M, pri cemer je lahko
klet delno vkopana, kolenéni zid v mansardi pa ne presega vi§ine 1,00 m. V nadaljevanju je
navedeno, da je obvezno ohranjanje regionalnih arhitekturnih posebnosti, in sicer podolznih
tlorisov stavb (zazeleno razmerje stranic 1:1,6 ali vsaj med 1:1,5 in 1:2) ter da se novogradnje
morajo v gabaritih in tlorisih podrediti tradicionalnim vaskim hiSam in gospodarskim poslopjem,
nova arhitektura ne sme negativno vplivati na kvaliteto obravnavanega prostora. Pri oblikovanju
je potrebno upostevati pogoje i smernice to¢ke 4. iz istega ¢lena OPN, in sicer, da je potrebno
celoten trg ohraniti in obnoviti v prvotni tradicionalni podobi, tr8ko jedro mora ohraniti historiéno
funkcijo, urbanisti¢no-tiorisno zasnovo ter vse tipoloske znadilnosti gradnje ter se morajo
ohraniti in primerno obnoviti vsi zavarovani objekti. Poleg stavb se ohranjajo tudi drugi ¢&leni
naselja, kot so sadovnjaki, vrtovi, drevoredi pomembnejSa drevesa, vse oblike in vrste
tradicionalnih itd. ograj, kamniti opori zidovi, naértovanje mora biti skladno z regionalnimi
znacilnostmi. Novogradnje se morajo v oblikovanju arhitekture podrediti tradicionalnim vaskim
hisam in gospodarskim poslopjem, hkrati pa je mozna uporaba sodobnih elementov in
materialov, nova arhitektura ne sme negativno vplivati na kvaliteto obravnavanega prostora.
Vse zunanje ureditve se morajo skladati z znadilnimi elementi kulturne krajine, morebitni objekti
pa naj spostujejo urbanisti¢no-zazidalno kontinuiteto obmoé&ja. Pri oblikovanju fasad vsi objekti
morajo biti oblikovani arhitekturno izredno kvalitetno ter se morajo &imbolj nevtralno ter
neagresivno vklju¢evati v okolico, fasade objektov naj bodo bele ali v pastelnih barvah ali v
naravni barvi materiala, priporo¢ajo se pastelni odtenki zemeljskih barv, zivih barv ni dovoljeno
uporabljati, zaZelena je uporaba lesa za stavbno pohistvo oz uporaba avtohtonih gradiv (les,
kamen) v &im vecji meri. Pri tem je obvezno ohranjanje regionalnih arhitekturnih posebnosti, kot
so zunanja stopnis&a in leseni hodniki, fasadne &lenitve, portali, somernost (navidezna simetrija)
fasad, enakomerna ritmicna razmerja med fasadnimi odprtinami in podobno. Obvezno je
ohranjanje podolznih tlorisov stavb, okenske in vratne odprtine stavb morajo biti pokonéne,
pravokotne, pri Cemer je vertikalna stranica najdalj$a, in simetri¢no razporejene, gradbena linija
objektov mora biti v vseh etazah enaka, stolpici, ve¢kotni in okrogli (krozni ali elipsasti ipd.)
izzidki ter okrogli (krozZni ali elipsasti ipd.) balkoni pa niso dovoljeni. Pri oblikovanju streh naj se
uposteva, da strehe morajo biti simetricne dvokapnice, strme, nakloni stresin od 35 do 45°,
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mozni so Copi, oz. je osvetljevanje mansarde mozno s fréadami, drugi arhitekturni elementi
streh niso dovoljeni, napus¢i morajo biti minimalni, kritina pa ope€nata (zaZeleni bobrovci ali
zarezniki) v naravni opeénati (rdeéi) barvi.

Ker se bo obravnavana gradnja izvaja v zavarovanem obmocju naselbinskega spomenika
Podéetrtek - Trsko jedro, ESD 4595, je bilo skladno z dolocili 49. &lena OPN pridoblieno
kulturnovarstveno mnenje pristojnega Zavoda za varstvo kulturne dedi$¢ine Slovenije, OE
Celje. V Ze citiranem 62. ¢lenu OPN, je dologeno, da za del EUP, severno od parcel st. 110/2,
596/31, 166/3, 162/45, k. 0. Podgetrtek (obmogje kulturne dedi$gine ESD 4595), velja varstveni
rezim, ki dolo&a varovanje celovitosti trékega jedra Pod&etrtka, njegove interaktnosti, likovno-
arhitekturne vrednosti in historiéne pri¢evalnosti, pa tudi, da je na obmogju kulturne dedi$¢ine
ESD 4595), potrebno novogradnje umestiti v prostor tako, da se ohranja tradicionaini vzorec
obcestne trike pozidave, spostovati je potrebno tudi arhitekturno kontinuiteto trékega jedra, vse
zunanje ureditve pa naj se skiadajo z znacilnimi elementi kulturne krajine, potrebna je
predhodna pridobitev kulturnovarstvenih pogojev in mnenja. Na splo$no pa je v citiranem clenu
navedeno, da je pri celostnem ohranjanju kulturne dedis¢ine potrebno varovati zgodovinski
znaéaj naselja, naselbinsko zasnovo (historicne gradbene linije oziroma trska pozidava,
parcelacija, primarna komunikacijska mreza, primarni javni in interni odprti prostori ipd.), odnose
med posameznimi stavbami ter odnos med stavbami in odprtim prostorom, prostorsko
pomembnejse naravne prvine znotraj naselja (drevesa, vodotoki ipd.), prepoznavno lego v
prostoru oziroma krajini (glede na potek poti, reliefne znacilnosti ipd.), podobo naselja v prostoru
(gabariti, oblike stresin, kritina ipd.), odnose med naseljem in okolico (vedute na naselje in
pogledi iz njega), stavbno tkivo (zavarovani objekti dedié¢ine ter morfolosko in ambientalno
vezno tkivo). Za vse posege v zemeljske plasti je obvezujo¢ splo$ni arheoloski varstveni rezim,
ki najditelja, lastnika zemljis¢a, investitorja ali odgovornega vodjo del ob odkritju dedisCine
zavezuje, da najdbo zavaruje neposkodovano na mestu odkritia in o najdbi takoj obvesti
pristojno enoto Zavoda za varstvo kulturne dedi$¢ine Slovenije, OE Celje, ki situacijo
dokumentira v skladu z doloéili arheolo$ke stroke. Za del gradnje, ki bo posegal v obmodje, ki je
v OPN opredelieno kot K2, je investitorica moznost gradnje utemeljila z dologili 92. lena OPN.
V prilozeni izjave Obgine Podgetrtek je bilo namre¢ navedneo, da predvidena gradnja
kompleksa ZD in UD Pod&etrtek na zemljis&ih parc. $t. 89/9, 97/2, k. o. Podetrtek, predstavija
gradnjo v javnem interesu. Podlaga za izdajo prilozene izjave temelji na dologilih drugega
odstavka citiranega 92. &lena OPN, kjer je navedeno, da Obcina Podetrtek na posameznih
obmogjih (vseh $portnih igris¢, ureditev v sklopu OPPN za Vonarsko jezero, gradu Podcetrtek,
Term Olimia in Aqualune, za &i$éenje voda (&istilne naprave)), zasleduje posebni javni interes,
da pa se lahko obmogje javnega interesa dologi tudi za druge lokacije, e se izkaZe, da je
izkazan javni interes lokalne skupnosti za potrebe gradnje javnih objektov Sporta, zdravstva,
Solstva, socialnega varstva, znanosti, kulture, javne uprave, prometne, energetske, komunaine
in vodne infrastrukture ter objektov, ki sluZijo varstvu pred naravnimi in drugimi nesreami.
Skladno z dologili 48. &lena iz poglavja 3.4.6. (Skupna dologila glede prikljucevanja na
gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro ter glede varstvenih pasov
infrastrukture), bo za potrebe obravnavane dozidave izvedena prikljuCitev na komunaino
omrezje v skladu s pridobljeni pogoji in mnenji upravljavcev teh omrezij, s ¢imer bo zagotovljena
predpisana minimalna komunaina oskrba.

Predvidena gradnja, kot je razvidna iz prilozene projektne dokumentacije - DGD, je tako skladna
s prej navedenim veljavnim prostorskim izvedbenim aktom - OPN, in je zato moZna.
Ugotovijeno je bilo tudi razvidno iz prilozenega mnenja o usklajenosti s prostorskim izvedbenim
aktom, ki ga je izdala Ob¢ina Podcetrtek.

K t&.2 Investitorica je zahtevi za izdajo gradbenega dovoljenja predioZila projektno
dokumentacijo za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja - DGD, prepisano v dologilih v
uvodu obrazlozitve citiranega Pravilnika o podrobnejsi vsebini dokumentacije in obrazcih. Ta
tako vsebuje podatke o udelezencih, gradnji in dokumentaciji, ki so navedeni na obrazcu 1A,
izjavo projektanta in vodje projekta na obrazcu 2A, splogne podatke o objektih, ki so navedeni
na obrazcu 4, tehniéno poroéilo ter grafi¢ne prikaze.

K t&.3 Upravni organ ugotavlja, da je predvidena novogradnja skladna z materialnimi predpisi,
ki so bili podlaga za izdajo mnenj, izdali pa so jih vsak za svoje podroc¢je upravljavci
gospodarske javne infrastrukture (Elektro Celje, d. d., Celje, Telekom Slovenije, d. d., TKO
vzhodna Slovenija, Celie, OKP, d. o. 0., Rogaska Slatina, ObCina Podgetrtek), ter drugi nosilci
urejanja prostora (Zavod za varstvo kulturne dedisc¢ine Slovenije, OE Celje). Skladno z dologili
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31. ¢lena GZ je tudi Obgina Podcetrtek izdala mnenje o usklajenosti predvidene gradnje z
izvedbenim prostorskim aktom - OPN.

K t¢.4 1z prilozenega projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja izhaja, da bo zagotovljena
minimaina komunalna oskrba  nove stavbe, ki glede na njen namen vkljucuje oskrbo s pitno
vodo, elekiriéno energijo, urejeno odvajanje odpadnih voda, dostop do telekomunikacijskega
omreZja, dostop do javne ceste in zagotovljeno zadostno Stevilo parkirnih mest, ter organiziran
odvoz komunalnih odpadkov.

K t&.5 Lokacija predvidene novogradnje se ne nahaja na varovalnih obmogjih, za katere bi bilo
potrebno izvesti presojo sprejemljivosti v skladu s predpisi, ki urejajo ohranjanje narave.

K t&.6. Upravni organ je na podlagi vpogleda v Informacijski sistem eZK preveril in ugotovil, da
je investitorica v zemljiski knjigi vpisana kot lastnica zemlji3¢ na katerih se predvideva nova
gradnja ter pripadajoéi komunalni prikljucki, v delezu 1/1. Za del obstojeega elektro omrezja, ki
ga bo potrebno prestaviti zunaj obmogja gradnje, tudi na zemlji$&a, ki niso v lasti investitorice,
pa je bila na podlagi sklenjenih sluznostih pogodb, ki so tudi predloZzene za vpis v zemljisko
knjigo, pridobljena sluznostna pravica od lastnic teh zemljisé

K t&.7 Investitorica ni bila zavezanka za plagilo nadomestila za degradacijo in uzurpacijo, saj se
v tem postopku ni obravnavala legalizacija gradnje.

Na podlagi dologii 3.g ¢lena Zakona o kmetijskih zemljis¢ih s spremembami in dopolnitvami
(Uradni list RS, &t. 71/11, 58/12, 27/16), investitorica ni bila zavezanka za placilo odSkodnine
zaradi spremembe namembnosti kmetijskega zemljisCa, saj je zemljis¢e parc. 8t. 89/9, k. o.
Podcetrtek, po dejanski rabi opredelieno kot pozidano in sorodno zemlji¢e, parc. &t. 97/2, iste
k. 0., je sicer po dejanski rabi opredeljeno kot kmetijsko, vendar ovrednoteno z 29 bonitetnih
totk, zato tudi ni bilo potrebno odmerjati odSkodnine zaradi spremembe namembnosti
kmetijskega zemljis¢a.

K t¢.8 Investitorica na podlagi odlo¢be Ob¢ine Podéetrtek, §t. 426-0016/2020, od 7. 10. 2020,
ni bila zavezanka za plagilo komunalnega prispevka, kot ta izhaja iz 216. in 217. &lena Zakona o
urejanju prostora (Uradni list RS, &t. 61/17).

Ker so za izdajo gradbenega dovoljenja izpolnjeni pogoji navedenih pravnih podlag, se je to
gradbeno dovoljenje izdalo kot izhaja iz izreka odlocbe.

V postopku izdaje gradbenega dovoljenja niso bili zaznamovani posebni stroski postopka.

Na podlagi druge to¢ke 23. ¢lena Zakona o upravnih taksah s spremembami in dopolnitvami
(Uradni list RS, &t. 106/10, 14/15 - ZUUJFO, 84/15 - ZzelP, 32/16) - v nadaljevanju ZUT, je bila
investitorica opro$cena placila upravne takse po tar. $t. 1in 40 ZUT.

POUK O PRAVNEM SREDSTVU: Zoper to odloébo je dovolijena pritozba na pristojno
ministrstvo za prostor v Ljubljani v 8 dneh od dneva vrocitve. Pritozba se vlozZi pri Upravni enoti
Smarje pri Jel$ah, pisno ali ustno na zapisnik, oziroma se poslje priporoeno po posti. Taksa za
pritozbo znasa 18,10 EUR po tarifi §t. 2 ZUT. Ce so v pritozbi navedena nova dejstva in novi
dokazi in so v postopku udelezene stranke z nasprotnimi interesi, je treba priloziti pritozbi toliko
prepisov, kolikor je takih strank. Stranke se lahko v navedenem roku pisno ali ustno na zapisnik
odpovejo pravici do pritozbe.

Postopek vodila:\/
Diana Sasko Kosuti¢ Irena Stepisnik Perdih
vija svetovalka | vedja Oddelka za prostor, kmetijstvo




Vroditi na naslove:
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Damjan Jurjec, Linhartova ulica 8a, 3250 Rogaska Slatina - osebno

Dom upokojencev Smarje pri Jelsah, RakeZeva ulica 8, 3240 Smarje pri Jelsah - osebno
Leopold Alegro, Tréka cesta 65, 3254 PodCetrtek - osebno

. Mirjana Alegro, Trka cesta 65, 3254 Podcetrtek - osebno

10.1BT SPI, d. 0. 0., Trbovlje: biro@ibt.si

11.0b¢ina Pod¢etrtek: tajnistvo.obcina@podcetrtek.si

12.Zavod za varstvo kulturne dedis¢ine Slovenije, OE Celje: tajnistvo.oecelie@zvkds.si
13.0KP, d. 0. 0., Rogaska Slatina: tajnistvo@okp.si

14.Elektro Celje, d. d, Celje: info@elektro-celje.si
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